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Wazny Osrodek Kulturalny i Turystyczny w Polsce /I |

N &
Krakowskie Stare Miasto na liscie ]
i
|

$wiatowego dziedzictwa
UNESCO

Drugi najwazniejszy o$rodek
turystyki biznesowej w Polsce

9,9 min turystow

w2014 r.
wstepne szacunki, Mafopolskg,
Rozwinigte zaplecze handlowe e iy Bogata, zroznicowana baza hotelowa
i rekreacyjne i mieszkaniowa 'Y 'Y
] A

« Drugi najwiekszy port lotniczy w Polsce (3,8 min pasazeréw obstuzonych w 2014 r.,

Doskonata Lokalizacja
. D 3C i’%wzzosér_q_r) data realizacji I pot. 201 % i ETEEETE e
1 OSt@pnOSC .S?n ngp :saoivg:ﬁ \E\:)Irir;(;mzna ata realizacj: Il pot. 2015 r.) przepustowos¢ lotniska wzrosnie do

* Regularne potaczenia z Europa, Stanami Zjednoczonymi i Azja.

Lokalizacja na skrzyzowaniu kluczowych korytarzy transportowych
zapewniajacych dogodne potaczenia z Niemcami, Ukraing, Stowacja,
Czechami, a takze Morzem Battyckim

Gorzow, Wielko; ¥l if o -
) / A Rozbudowana sie¢ kolejowa; szybka kolej
j (czas podrozy Warszawa-Krakéw: 2,5 godz.)

Szybka kolej
Balice-Dworzec Glowny

System szybkiego tramwaju

miejskiego

Dobre Migjsce dla Biznesu

IIA-II

dtugoterminowa wiarygodnos¢ kredytowa Krakowa
wg migdzynarodowej agenciji ratingowej Standard&Poor’s
(najwyzszy poziom mozliwy do uzyskania przez jednostke administracyjna)

2'g e najbardziej atrakcyjne miasto w Polsce dla sektora

zaawansowanych technologii 2'g e najbardziej perspektywiczne miasto w Polsce
wg: wg:

Instytutu Badan Nad Gospodarkg Rynkowg, /Di Intelligence,

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna wojewédztw i podregiondw Polski 2014 Fdi'’s Polish Cities of the Future 2015/16
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760 700 ~ 300 000 ) il
liczba
mieszkancow osoby potencjat
dojezdzajace demograficzny
do miasta regionu - woj.
matopolskie

13% populacji
Krakowa w wieku
przedprodukcyjnym

Populacja w Krakowie

Zrodio: Glowny Urzad Statystyczny, 2013

66% populacii
Krakowa w wieku
produkcyjnym

UDZIAL STUDENTOW | ABSOLWENTOW
W POPULACJI KRAKOWA

170 500 studentow

ZAREJESTROWANI BEZROBOTNI
WEDLUG POZIOMU WYKSZTALCENIA

24 700\

34% z wykisztatceniem
$rednim i policealnym

- 47 200 absolwentow N
ezrobotnych
24% z wyksztatceniem
wyzszym
dobrze wy ksztalcona Zrodio: Glowny Urzad Statystyczny, 2013
STUDENCI KIERUNKOW Warszawa 18700
INZYNIERYJINO-TECHNICZNYCH Krakow o 17 600
\F{’VO';I_@‘}J(\{VIEKSZYCH MIASTACH Wroclaw s 16 800
Trojmiasto  n————— 12 500
Poznan s 10 300
Aglomeracja Slaska  —— 9 300
£6dz m——— 6 900
wysoko wyspecjalizowana . Glowny Urzad Statystyczny, 2013 0 5000 10000 15000 20000
ZNAJOMOSC JEZYKOW OBCYCH .
WSROD STUDENTOW W KRAKOWIE 1000, 10
80%
60% 36,7%
40% .
o0 ponadprzecigtnej 20% I 128%  go% 0% 599
znajomosci 0% - - = —
j@:ykéw obcych Irécl: Bians Kapitalu Ludzkiego, 2013 angielski niemiecki francuski  rosyjski hiszparfiski ~ wioski
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Wysoko Wyspecjalizowana Gospodarka: Innowacje, I'T, R+D

Wazny osrodek naukowo - badawczy

" Transferu Technologii . T
Innowacji i Rozwoju Uniwersytetu
uczelnie wyzsze,
w tym 5 uniwersytetow
Miedzyregionalny oo Matopolski Klaster ;
Klaster Innowacyjnych Klaste}r( Llfk§SC|ence Technologii M}glo;:olséo-P?qlgrpaglfl
Technologii (MINATECH) raow Informacyjnych aster Czystej Energii

Narodowe
Centrum Nauki

Europejskie
Centrum Gier

Scista wspoilpraca biznes - nauka

Specjalna Strefa Ekonomiczna specjalizujgca si¢ w innowacyjnych projektach

\/ Zwolnienia podatkowe
‘/ Kompleksowe doradztwo inwestycyjne

\/ Grunty inwestycyjne
\{ Powierzchnie biurowe na wynajem

SSE w liczbach: 27 podstref

45 nowych pozwolen wydanych w 2014 r.
1 700 miejsc pracy stworzonych w 2014 .
17 000 nowych migjsc pracy od poczatku dziatania strefy

Silne Centrum Nowoczesnych Ustug dla Biznesu

ZATRUDNIENIE W SEKTORZE
NOWOCZESNYCH USLUG DLA BIZNESU

Numer jeden lokalnie

W Najwyzszy poziom zatrudnienia w sektorze ustug
40000 33500 dla biznesu zaréwno w Polsce jak i regionie

30000 30600 Europy Srodkowo-Wschodniej
wg: Association of Business Service
20 000 Leaders in Poland (ABSL), 2014
10 000
042014 122014

UDZIAL KRAKOWA W CALKOWITYM POZIOMIE
ZATRUDNIENIA W SEKTORZE W POLSCE

&
Numer dziewie¢ globalnie

Krakow w pierwszej dziesiatce najlepszych
lokalizacji inwestycji ustug biznesowych na $wiecie
wg: Tholons, 2015 Top 100 Outsourcing
Destinations

Zrodio: Association of Business Service Leaders in Poland (ABSL), 2014
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SREDNIE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE
BRUTTO W SEKTORZE W KRAKOWIE (W PLN)

Wynagrodzenie
Min Max
Junior GL Accountant 3500 5000
GL Accountant 4500 6000

GL Team Leader 8000 10 000

18tline IT Support 3200 4500

Oracle Administrator 8500 14000

(5 lat dodwiadczenia)

Java Developer 8000 13000
(3-5 lat doswiadczenia)

Zrédio: Hays Poland, Styczen 2015
*wymagany wytacznie jezyk angielski

Instytucje wspierajace sektor:

ABSL, ASPIRE

O
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Rynek Biurowy w Krakowie: Podsumowanie

Krakow na tle regionalnych rynkow biurowych w Polsce

ISTNIEJACE ZASOBY BIUROWE ZASOBY BIUROWE W BUDOWIE POPYT BRUTTO

wg stanu na IV kw. 2014 r. wg stanu na IV kw. 2014 r. w2014 r.
Ogotem: Ogoétem: Ogotem*:
7387 600 1394 500 444 600

* regionalne rynki biurowe, z wytaczeniem Warszawy

2o

NAJWIEKSZE UMOWY NAJMU W 2014 R.

Podas 2 P P e
ISTNIEJACE ZASOBY 6 5 9 00 0 m Sugyne RONICIZChiE
BIUROWE: 1t HSBC Kapelanka 42 10500 m’
E ODDANE DO UZYTKOWANIA 92 000 m2 Delphi Enterprise Park D 5800 m*
Po 2
o POPYT BRUTTO: 145 000 m Alma Tower 4600 m*
’ i
'~§‘ POPYTNETTO: 1 0 8 00 0 m [ Sab Miller Kapelanka 42 4400m
-
L Y 2 AON Hewitt Diamante Plaza 4400 m*
SREDNIA WIELKOSC UMOWY NAJMU: 9 9 0 m
Pustostany WSKAZNIK PUSTOSTANOW: 6%
DOSTEPNA POWIERZCHNIA: 39800 m’
oo 1 )
FOR . .
LICZBA DOSTEPNYCH Istniejace budynki 4
RENT OPCJI NAMU Woudowie 12
POWYZEJ 2,000 m*: udowie B
8
2
Planowana ZASOBY W BUDOWIE: 2 [T ~
- 154000 m ST
podaz LT
ap A
- BEmns : ::
0 Tl
POZIOM WYNAJMU: 25 % IW % g
Czynsze NAJWYZSZE CZYNSZE _
TRANSAKCYJNE: 13,9145

€/m’/miesigc -

Typowy pakiet zachet:

€ 5 miesiecy zwolnienia z czynszu przy umowie J-letniej NAJWIEKSZE INWESTYCJE BIUROWE W 2014 R.
i/lub kontrybucje w wykoniczeniu powierzchni term

Kapelanka 29000 m*
Enterprise Park Il C 13600 m*

Standard Nows o soelniaia naivz ‘ dardy budownictwa bi
techniczny lowe inwestycje spefniaja najwyzsze rynkowe standardy budownictwa biurowego Quatiro Business Park D 12000

Avia 10 900 m*

Alma Tower 10 400 m*

EBOEE
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Rynek Biurowy

Krakowski rynek najmu ro$nie w site

Popyt brutto w 2014 r. wynidst okoto 145 000 m?

i przewyzszyt 0 35% wczesniejszy rekord zarejestrowany

w 2012 r. (107 000 m?2). Oznacza to, ze na stolice Matopolski
przypadio okoto 33% catkowitego wolumenu transakcji najmu
zawartych w najwiekszych miastach regionalnych w Polsce
(poza Warszawg).

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz tak bezprecedensowy wynik,

to po czesci efekt kumulaciji niezaspokojonego popytu

z 2013 r., zwigzanego z ograniczong dostepnoscig duzych
modutéw biurowych dla firm szukajacych mozliwosci
ulokowania swojej siedziby w Krakowie, jak i tych juz obecnych
w miescie, rozwazajacych relokacje do nowych, wiekszych biur
0 wyzszym standardzie technicznym.

Popyt w Krakowie

150 000 80%

120 000 pmmm 60%
90 000 - .

60 000 40%

30 000 20%
0 ; 0%

2010 2011 2012 2013 2014
mmmm— Popyt netto (m?)

mmmmmm Odnowienia uméw najmu (m?)

----- Udziat uméw typu pre-let w nowych umowach najmu (%)

Zrédto: JLL, IV kw. 2014

Na krakowskim rynku dominujg niezmiennie duze,
miedzynarodowe korporacje. W catym 2014 r. zawarto ponad
40 umébw najmu dotyczacych biur o powierzchni powyze;
1000 m2, tworzacych tgcznie okoto 76% popytu.

Ze wzgledu na rodzaj transakcji, blisko 70% catkowitego
wolumenu najmu (okoto 99 000 m?2) stanowity nowe umowy.
Znaczna cze$¢ z nich, bo okoto 41 000 m2 dotyczyto inwestycji
biurowych w budowie — tzw. transakcji typu pre-let. Nieco
ponad jedna czwarta popytu zarejestrowanego w minionym
roku to odnowienia uméw najmu (okoto 37 000 m?2).

Pozostate 6% (okoto 9 000 m2) zwigzane byto z dobieraniem
powierzchni w dotychczasowych lokalizacjach. Na tego typu
ekspansje zdecydowaly sie m.in.: Hitachi Data Systems, Brown
Brothers Harriman, HSBC czy Google.

Duza aktywno$¢ firm na rynku, w tym kilku rozwazajacych
aktualnie najem biura o powierzchni powyzej 10 000 m2,
rysuje pozytywng prognoze dla krakowskiego rynku réwniez
w2015r.
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Spodziewamy sig, iz poziom popytu pozostanie stabilny,
czemu sprzyja¢ bedzie rosnaca dostepnos¢ opcji najmu
w 201512016 r.

Pierwszy wybér najemcow z sektora nowoczesnych ustug
dla biznesu

Krakéw systematycznie umacnia swojg pozycije jako wiodgca
lokalizacja dla firm z sektora nowoczesnych ustug dla biznesu
zardwno w Polsce, jak i Europie. W ciggu ostatnich kilkunastu
miesiecy dziatalno$¢ rozpoczeto tu najwiecej w skali catego
kraju centréw ustug z kapitatem zagranicznym (14), w tym m.in.
GE Healthcare, Lundbeck, RWE, Getinge Group czy Samsung.

Udziat sektora BPO / SSC w popycie brutto w 2014 r.

90% -
80% -
70%

60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0% - T T T r

Wroctaw  Krakéw  tédz  Katowice Tréjmiasto Poznan

Zrodto: JLL, IV kw. 2014

Podobnie jak w latach ubiegtych, sektor pozostaje gtéwnym
motorem rozwoju rynku biurowego w miescie. W catym 2014 r.
popyt zgtaszany przez firmy $wiadczace nowoczesne ustugi
dla biznesu stanowit okoto 69% catkowitego wolumenu najmu.

Na $ciezce dynamicznego wzrostu

Rosnace zainteresowanie Krakowem ze strony najemcow
zaowocowato niespotykang do tej pory aktywnoscig
budowlana.

Podaz i wspotczynnik pustostanow w Krakowie

140000 - - 14%
120 000 - 12%
100 000 - 10%
80000 8%
60000 6%
40000 - 4%
20000 - 2%

0 - 0%

2010 2011 2012 2013 2014 2015P2016 P

S Nowa podaz (m?) == === Wskaznik pustostanéw (%)

Zrodto: JLL, IV kw. 2014 P- przewidywany, realistyczny poziom podazy
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W 2014 r. zasoby biurowe miasta powigkszyty sie o ponad
92 000 m2 (dla poréwnania $rednioroczny poziom podazy
w ciggu ostatnich 5 lat wyniést 54 000 m2), kolejne

154 000 m? (t]. blisko jedna czwarta aktualnych zasobow
biurowych Krakowa) pozostaje aktualnie w budowie.

Przewidujemy, iz realistycznie nowa podaz w 2015 r.
wyniesie 116 000 m2. W 2016 r. rynek zasili kolejne
90 000 m2biur.

Nowa panorama miasta

Ze wzgledu na swoj historyczny charakter i zabytkowg
zabudowe znaczny odsetek zasobow biurowych w najbardzie;
centralnych czesciach Krakowa tworza mate, odrestaurowane
kamienice. Nigdy tez w $cistym centrum miasta nie udato sie
wyksztalci¢ znaczacej dzielnicy biznesowej. To moze sie
jednak zmieni¢ w ciggu najblizszych kilku lat.

Rejonem o najwigkszej koncentracji aktywno$ci inwestycyjnej,
majacym szanse staé sie swoistym centralnym obszarem
biznesu miasta, stanowig okolice Ronda Mogilskiego oraz
Ronda Grzegdrzeckiego.

Juz teraz najemcy wybiera¢ moga tu sposrdd trzech inwestycii
biurowych w budowie o tacznej powierzchni okoto 47 000 m?,
ktore trafig na rynek w 2015 i | pot. 2016 r. Mowa tu o
modernizowanym K1 (dawnym Cracovia Business Center)
oraz biurowcach: Aleja Pokoju 5 i Axis. Kolejne projekty
biurowe w tej okolicy spodziewane sg w latach 2017-2019,

w tym m.in. wielofunkcyjny wiezowiec TreiMorfa.

Poza centrum, znaczng cze$¢ zasobow w budowie stanowig
aktualnie rozbudowy istniejacych kompleksow biurowych,

w tym: Quattro Business Park FIVE, Bonarka 4 Business,
Enterprise Park, Jasnogdrska Il oraz Orange Office Park.
Powstajg takze dwa nowe parki biurowe - Opolska Business
Park oraz DOT Office. Dwa pierwsze budynki w ramach
projektéw pojawig sie jeszcze w 2015 .

Potencjat rozwoju rynku biurowego w Krakowie w perspektywie
lat 2017-2020 pozostaje rownie znaczacy i obejmuje m.in. kilka
duzych parkéw biurowych planowanych w dzielnicach:
Czyzyny, Bronowice oraz Podgdrze, o facznej powierzchni
ponad 200 000 m2,

Ponadto dtugoterminowa strategia inwestycyjna wtadz
Krakowa zaktada transformacje urbanistyczno-architektoniczng
dzielnic: Nowa Huta, Ptaszéw-Rybitwy oraz Balice, ktére
zgodnie z wytycznymi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta majg stac sie
waznymi o$rodkami dla biznesu, o bogatym zapleczu
magazynowo-biurowym. Rozwéj ww. lokalizacji jest jednak
silnie uwarunkowany usprawnieniami w infrastrukturze
transportowe;.
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W kierunku rynku najemcéw

Rynek biurowy w Krakowie cechuje wysoka chtonno$¢. Mimo
rekordowo wysokiego poziomu nowej podazy (okoto

92 000 m?2), wedtug stanu na koniec 4 kw. 2014 r., wskaznik
pustostanéw wzrdst o zaledwie 1 p.p. r-d-r i wyniést okoto 6%
(co stanowi najnizszy poziom spo$réd rynkdw biurowych

w Polsce). Catkowity wolumen wolnych powierzchni biurowych
ksztattowat si¢ na poziomie okoto 39 800 m2, rozmieszczonych
w 41 budynkach. Wysoki stopien rozproszenia dostepnej
powierzchni, podobnie jak w latach 2012 i 2013, sprzyjat
transakcjom typu przednajem, zawieranym jeszcze na etapie
budowy.

‘ Dostepna powierzchnia biurowa

200000 -

150 000 -

100000 -
0 - T T T r

IVkw. 2010 IV kw. 2011 IV kw. 2012 IV kw. 2013 IV kw. 2014

m W budynkach biurowych w budowie (m?)
m \V istniejacychbudynkach biurowych (m?)

Zrodto: JLL, IV kw. 2014

Zestawienie wielko$ci $redniorocznego poziomu absorpcji
powierzchni biurowej w Krakowie z jej planowang podazg
(okoto 116,000 m2 zasobéw w budowie dostepnych do
wynajmu) wskazuje, iz juz w IV kw. 2015 r. mozemy
spodziewac sie¢ wzrostu poziomu wskaznika pustostandw,

a co za tym idzie wiekszego wyboru szybko dostepnych biur.

Bogatsze pakiety dodatkowych zachet dla najemcow

Ze wzgledu na koszty najmu, Krakéw z powodzeniem
konkuruje z pozostatymi gtéwnymi rynkami biurowymi

w Polsce, oferujac zblizony poziom stawek czynszowych,
co Wroctaw czy dzielnice Warszawy poza centrum.

W catym 2014 r. stawki czynszu za najlepsze powierzchnie
biurowe w Krakowie pozostaty stabilne i wahaty sie od 13,9 do
14,5 € / m2/ miesigc. Stawki najmu blizsze gérnemu putapowi
przedziatu dotyczyty najlepszych projektéw w centralnych
lokalizacjach.

‘ Najwyzsze czynsze transakcyjne (€/ m?/ miesiac)

16 1 15,00
15 | 1450 1450
13,75 I
1350 13
b I 14100 14,00 12,50 1300
13 11390 14, I , , 1200
121 1250 12,50 I I
1
. 150 1150 4109
= : 2 8 § N £ =
= 5 & ¢ 3
2

Zrédto: JLL, IV kw. 2014

Najemcy moga przy tym liczyé na dodatkowe zachety ze strony
wynajmujacych, takie jak okres wolny od czynszu
(standardowo w wysokosci 3-5 miesiecy zwolnienia z optat
przy umowie piecioletnigj) lub / i kontrybucje w wykonczeniu
wynajmowanej powierzchni.

Prognozujemy, iz analogiczne stawki czynszowe obowigzywac
beda réwniez w 2015 r. Nieznaczne presje znizkowe na
poziom czynszéw moga mie¢ miejsce w przypadku budynkow
0 znacznym poziomie pustostandw. Presja ta bedzie si¢ jednak
przejawia¢ w nizszym poziomie czynszow efektywnych
zwigzanych z bogatszym pakietem zachet oferowanych
potencjalnym najemcom, anizeli obnizce bazowych stawek.
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Przy Rondzie 2 . Lm‘ﬂ

Najwigksze Inwestycje Biurowe w Budowie

Budynek Inwestor m

Axis Skanska 21600

Opolska Business Park | Echo Investment 19 200

Aleja Pokoju 5 Grupa Buma 13 000

K1 (w renowacii) Pramerica 12 300

Jasnogorska |l Mix Biura 12 000 :

Bonarka 4 Business F TriGranit Development Polska 10000 ‘

Quattro Business Park FIVE Grupa Buma 8700 l ig

DOT Office A Grupa Buma 7400 [ H éx
e o

EEC
} | |
iy g
1

[]
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Mapa Najwazniejszych Inwestycji Biurowych w Krakowie

Stan na Luty 2015

QKATOWICE

(¢]
w
[}

Istniejace

1. Alma Tower

2. Avatar

3. Avia

4. Azbud Office Center

5. Bonarka 4 Business A,B,C,D, E

6. Buma Square Business Park

7. Diamante Plaza

8. Enterprise Park A,B,C

9. Etiuda

10. Euromarket Office Center

1. Fronton

12. Green Office A,B,C

13. Kompleks biurowy GTC
(Galileo, Newton, Edison, Pascal)

14. Jasnogérska |

15. K1 (w renowacji)

16. Kapelanka A,B

17. Kazimierz Office Center

18. Krakéw Business Park Zabierzow

19. Lubicz Office Center |1l

20. ONYX

21. Orange Office Park [ i Il

22. Portus

23. Rondo Business Park

24. Kompleks biurowy w ramach SSE, w tym
Centrum Biznesu i Innowacji Copernicus

25. Quattro Business Park A,B,C,D

26. Vinci
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@ W budowie
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0
v
yc;'o
= = =1 Planowane drogi
Aleja Pokoju 5
AXIS
Bonarka 4 Business F
Opolska Business Park |
Quattro Business Park FIVE
Enterprise Park D
Jasnogorska Il
DOT Office A
Regent Office
G.O. Center
9
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