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W binrsuwy we Poloce

Po wyjatkowo udanym roku 2017 rynek nieruchomosci biurowych
nie traci rozpedu. Firmy z sektora bankowego i finansowego
ponownie potwierdzity znaczaca role miast regionalnych w.ich
strategii rozwoju i podpisaty trzy najwieksze umowy najmu
pierwszego kwartatu. Na wzrost zapotrzebowania na biura istotnie
wptywaja chec poprawy srodowiska pracy w celu przyciagniecia
najlepszych pracownikow oraz rosnacy wybor wysokiej jakosci
nieruchomosci w catym kraju.

Start - upy, agencje kreatywne, jak rowniez w coraz wiekszym
stopniu duze korporacje, poszukuja niestandardowych przestrzeni
biurowych. Na te potrzeby znakomicie odpowiadaja
zaadaptowane budynki przemystowe, co potwierdza decyzja firmy
Clariant, ktora zdecydowata sie wynajac przestrzen w kompleksie
Monopolis (bytej wytworni wodki) w kodzi. Jest tez grono firm,
ktore poszukuja nowych, charakterystycznych inwestycji - czego
dowodzi otwarcie nowego centrum Fujitsu Global Delivery Center
Poland w budynku .KTW w Katowicach. Kolejnym czynnikiem
napedzajacym wzrost rynkéw regionalnych jest zréznicowany
rozwoj korporacji pod katem lokalizacji. Niektore firmy, rozwijajac
sie, poszukuja nowych rynkéw do ekspans;ji lub kolejnych
lokalizacjiw miastach, w ktorych juz dziataja. W ten sposob
przyczyniaja sie do wzrostu aktywnosci deweloperskiej na réznych
rynkach. Przyktadem takiego dziatania jest podpisanie przez State
Street umowy przednajmu w budynku .big w Krakowie.

Krakow pozostaje liderem wsrod miast regionalnych i popyt

na biura jest najwyzszy wtasnie w stolicy Matopolski. Warto jednak
podkresli¢, Ze to we Wroctawiu podpisano najwieksza transakcje
najmu pierwszego kwartatu. W Katowicach odnotowano znaczacy
wzrost popytu w poroéwnaniu z rokiem poprzednim. Ciesza tez
liczne ekspansje wsrod firm na wszystkich rynkach oraz ciggty
wzrost zatrudnienia.
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W rezultacie, taczny popyt na gtéwnych rynkach biurowych poza
Warszawa wyniost 127 100 m?, z czego 36 500 m? stanowity
przednajmy, a 61 000 m? nowe umowy najmu w istniejgcych
budynkach. Odnowienia objety 16 100 m?, podczas gdy umowy
ekspansji dotyczyty 13 500 m*.

Do najwiekszych uméw nalezaty: nowa umowa Santander
Consumer Banku na 10000 m? w Business Garden we Wroctawiu,
umowa przednajmu State Street na 9000 m* w inwestycji .big

w Krakowie, odnowienie umowy przez BGZ BNP Paribas na

8500 m? w budynku Avatar w Krakowie oraz umowa przednajmu
Fujitsu Global Delivery Center Poland na 6300 m*w .KTW

w Katowicach. Te transakcje w dalszym stopniu potwierdzaja
zapotrzebowanie na nowe inwestycje biurowe, szczegolnie ze
strony miedzynarodowych korporacji.

Duze zainteresowanie nowoczesnymi biurami skutkuje wzmozona
aktywnoscia deweloperska na polskim rynku. W I kw. 2018 .

na rynek dostarczono 129 100 m?, gtownie w ramach duzych
projektow. Do najwazniejszych inwestycji ukonczonych w tym
czasie naleza: Olivia Star (Olivia Business Centre) w Trojmiescie -
wieza biurowa oraz najwyzszy budynek w pétnocnej Polsce,
stanowiagcy dowodd dynamicznego rozwoju regionalnych rynkow
biurowych, a takze O3 Business Campus Il (Echo Investment)

w Krakowie oraz .KTW (TDJ Estate) w Katowicach.

W miastach regionalnych w realizacji jest obecnie 1,1 miliona m?
powierzchni biurowej, a spadek poziomu pustostanow pokazuije,
ze jest zapotrzebowanie na nowe inwestycje. Aktywnosc¢
budowlana koncentruje sie gtownie w Krakowie, Wroctawiu

i Tréjmiescie. Te trzy osrodki skupiajg az 67% wolumenu
realizowanej nowej podazy, niemniej jednak wszystkie miasta
regionalne odnotowaty wzrost aktywnosci deweloperskiej.
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Wspotczynnik pustostandw tacznie gtownych miast regionalnych
po raz kolejny sie obnizytiw I kw. 2018 r. wyniost 9,3%. Wynika

to z nieustannie poprawiajacych sie warunkéw rynkowych oraz
silnego popytu na biura, zwtaszcza ze strony sektora
nowoczesnych ustug biznesowych. Sze$¢ z o$miu gtownych
rynkow regionalnych odnotowato spadek wspétczynnikdw
pustostanow z kwartatu na kwartat. Najwieksze z nich
odnotowano w Lublinie (2,5 p.p.), Szczecinie (1,8 p.p) oraz

we Wroctawiu (1,2 p.p.). Z kolei nieznaczny wzrost odnotowano
wtodzi i Katowicach.
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Podaz (m?) Pustostany (%) Popyt (m?) @ Czynsze (€ /m?/miesiac) g Nowa podaz (m?)
Czynsze w wiekszosci miast regionalnych utrzymuja sie na
stabilnym poziomie. Warto jednak zaznaczy¢, ze w pierwszym
kwartale mozna byto zaobserwowac rowniez tendencje wzrostowa ‘
w trzech miastach. Byty to Katowice (stawki na poziomie 12,5-14,5 ks ! 4
€/m? / miesigc), Poznan (13,6-14,5 € / m? / miesiac) i Szczecin v =\
(€11,5-14 / m? / miesiac). Obecnie najwyzsze czynsze transakcyjne ; 3
charakteryzuja Krakéw (13,5 - 14,6 €/ m? / miesiac) i Wroctaw (13,7 ' X
- 14,5€/m?/ miesiac), podczas gdy najnizsze odnotowuje Lublin
(10,5-11,5€/m?/ miesiac). W nadchodzacych kwartatach moga ) )
nastapic kolejne niewielkie zmiany. ﬁ“’éé"w LDW M"’&’”W p&&&u/ ki
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